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EIGENTUMSRECHT
A LA FLORIDA

Grundeigenturn in Florida zu erwerben ist fiir viele ein Traum.

Doch was ist aus juristischer Sicht zu beriicksichtigen, wenn man

sich mit dem Gedanken eines eigenen Ferienhauses im Sunshine

State tragt? Die Rechtsanwaéltin Sonja K. Burkard fasst die

wichtigsten Punkte zusammen.

VON 50K)a K. BURKARD

* Als Anslinder kénnen Sie prinzipiell
Grundeigentum in Florida erwerben, dies
allein gibt lhnen jedoch kein Bleiberecht in
den USA und stellt auch keine Basis fiir die
Beantragung eines Visums dar.

* Die beabsichtigte Nutzung des Grundei-
gentums = ob lediglich privat als Ferienim-
mobilie, als Investmentobjekt zur Vermie-
tung oder im Rahmen eines Firmeninvest-
ments zur Erlangung eines Visums — dik-
tiert die weitere Vorgehensweise.

* Wenn Sie Grundeigentum in Florida er-
werben wollen, sollten Sie vorab tiberlegen,
ob Sie es in Threm Mamen, im Namen Lhres

Ehepartners und/oder Threr Kinder oder
anderer Personen oder im Namen einer Fir-
ma oder eines Trusts erwerben wollen. Wer
der Eigenttimer ist, ist im Falle eines Ver-
kaufs oder Vererbens nicht nur in steuer-
licher Hinsicht von Bedeutung.

#* Beim Erwerb von Grundeigentum sind in
der Regel verschiedene Parteien involviert:
Malder, Steverberater, Anwilte (unter Um-
stinden auch Immigrationsanwilte), »clo-
sing agents« und »title insurances« (Rechts-
titelversicherungen), die Ihnen jeweils ihre
rechtlich relevanten Dokumente zur Unter-
schrift vorlegen werden. Wesentlich ist, dass
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Sie keine Dokumente unterzeichnen, ohne
sich zuvor umfassend in allen Disziplinen
beraten zu lassen, um lhre Rechte und
Pflichten genau zu kennen.

Diesbezliglich sollten Sie alle Vertrige vor
Unterzeichnung anwaltlich iberpriifen
und sich erliutern lassen. Inshbesondere
sollten Sie wissen:

* Wen vertritt der Makler = den Kiufer, den
Verkiufer oder beide Parteien?

% Wie hoch ist die Maklercourtage und wer
zahlt sie?

#* Wie lange ist der Maklervertrag gilltig?
Kann er vorzeitig aufgehoben oder gekiin-
digt werden? Mit welchen Konsequenzen?
* Welche Fristen und Vereinbarungen ent-
hilt der Kaufvertrag im Detail (zum Beispiel
Rilcktrittsrechte, Gewidhrleistungen )?

n [st der Verkdufer Auslinder? (In diesem
Fall kommt die FIRPTA-Regelung zur An-
wendung, die den Kiufer verpflichtet, 15
Prozent der Kaufsumme an die Stewerbe-
hirden abzufithren.)

¥ Befindet sich das Kaufobjekt in einer Ei-
gentiimergemeinschaft (shomeowner asso-
ciations, »HOA«), an deren Regelungen Sie
gebunden sind und deren Gebithren und
anteilige Kosten Sie zu zahlen haben?

% Hat [hr Anwalt itberpriift, ob das Grund-
eigentum durch Rechte Dritter belastet ist,
ob die Grundstevern gezahlt und ob Pfand-
rechte im Grundbuch eingetragen wurden?
% Liegt ein Gutachten eines Landvermessers
(»surveye) vor und ist das Gebiude von ei-
nem »home inspectors auf Schiden unter-
sucht worden (Strukiur des Gebindes,
Dach, Elektrik, Wasserleitungen et cetera)?
# Sind die Unterlagen der Rechtstitelversi-
cherung (»title commitments, »police« et
cetera) und die Eigentumsiibertragungsdo-
kumente (»closing documentss wie zum
Beispiel »warranty deed« bezichungsweise
squitclaim deeds, »closing disclosures, »bill
of sales, »affidavit of titles (eidesstattliche
Versicherung durch Kidufer und Verkiiufer))
anwaltlich tberprift und Ihnen erliutert
worden?

Dhieser Artikel stellt keine Rechtsberatung dar, sondern
dient ausschiieflich der allgemeinen Infornation.

Sougja K Burkard ist Gritnderin der Kanzlei
BURKARD LAW FIRM, F A_in Fort Myers.
Sie ist anwaklich mugelassen in Deutschlond,
W\ Florida und New York. Telefon (239) 7914400
E-Mail ifo@inarkandlowfinmcom
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